Beeldvormende bijeenkomst:
stand van zaken woningbouwprojecten

Gemeente Nijkerk, 7 maart 2024



Programma

» Opening en introductie:
- Algehele voortgang (grotere projecten);
- Planproces en complexiteit;
- Monitoringsproces;

» Woningbouwontwikkeling:
- Drie projecten uitgelicht;

» ‘Informatiemarkt’ woningbouwprojecten:
- Informatieborden en gelegenheid in gesprek te gaan.
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Aanleiding

Op verzoek van de raad:
Behoefte aan een totaal

overzicht met stand van zaken.

Woningbouwmonitor 2022:

Nadere duiding cijfers en
complexiteit monitoring.
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Team Vakspecialisten en Planvorming — Movember 2023
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Stand van zaken lopende woningbouwprojecten in de gemeente Nijkerk

Versle fabruan 2024
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Algehele voortgang (grotere projecten)

» Qoststreeck (164 woningen):
Bestemmingsplan vastgesteld op 2 februari 2023.

» Doornsteeg fase 3 (650 tot 700 woningen):
Bestemmingsplan vastgesteld op 29 februari 2024.

» Stadshaven fase 1a en 2 (c.a. 595 woningen):
Selectie (Tender) gestart voor Stadshaven fase 1a.

» Spaanse Leger (326 woningen):

Uitvoering en oplevering in 2023/2024. |
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Algehele voortgang (grotere projecten)

»

»

»

»

Centrumontwikkeling Paasbos (217 woningen):
Kaderstelling beoogd in oktober 2024.

Nijkerkerveen Deelplan 3 (350 woningen):
Bestemmingsplan vastgesteld op 21 september 2023.

Poort naar Hoevelaken (47 woningen):
Ter inzage legging ontwerpbestemmingsplan gesloten.

Klaarwater (c.a. 900 woningen):

Kaderstelling in voorbereiding. =
-
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Planproces

» Voorontwerp:

»

B&W bieden gelegenheid tot samenspraak en overleggen
met andere (overheids-)instanties. Niet alle plannen
doorlopen een voorontwerpfase.

Ontwerp:

B&W stemt in met het ontwerp voor het plan. Het ontwerp ligt
6 weken ter inzage. ledereen heeft de mogelijkheid om
zienswijzen in te dienen.
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Planproces (vervolg)

» Vaststelling:

»

»

De raad stelt het plan vast. Het vastgestelde plan wordt 6
weken ter inzage gelegd. Beroep mogelijk bij de Raad van
State (RvS) en verzoek om een voorlopige voorziening.

Beroep:
Als beroep is ingesteld, moet de RvS een uitspraak doen.
Zolang er geen uitspraak is, is het plan niet definitief.

Onherroepelijk:
Het plan is definitief en geldend.
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Toenemende complexiteit
woningbouwontwikkeling

»

Doorlooptijd gemiddeld 8 jaar

Gestegen bouwkosten en rente;

Hogere taakstelling huisvesting aandachtsgroepen,;
Grondposities;

Ruimtelijke inpasbaarheid;

Nieuwe wet- en regelgeving;

Duurzaamheidseisen;

Nutsvoorzieningen (netcongestie en water);

Natuur en milieu (flora en fauna, stikstof, PFAS, etc.);
Juridische procedures (zienswijzen en beroep);

Participatie. =
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Woningbouwmonitor

»

»

Onderdeel van de
Woonvisie 2020+
Pagina 46 -

Doel:

Verantwoording basale
doelstellingen Woonvisie;
Bouwtempo (opleveringen)
en woningbouwprogramma.

6.3 Monitoring

Er is veel behoefte aan zicht op het toekomstige, alsmede het
gerealiseerde programma. Evaluatie van de gestelde kaders en monitoring
van het woningbouwprogramma zijn dan ook van belang. Dit biedt tevens
de mogelijkheid om bij te sturen. De woonvisie wordt in beginsel voor
langere tijd vastgesteld, maar ontwikkelingen op de woningmarkt zouden
aanleiding kunnen geven om het beleid te herijken en mogelijk aan te
passen. De woningbouwaantallen fluctueren jaarlijks. Wij bekijken daarom
over een periode van meerdere jaar naar de behaalde doelstellingen. De
komende jaren zal de overgang van de vorige naar deze nieuwe woonvisie
nog zichtbaar zijn. Bij meerdere projecten die de komende jaren op stapel
staan, zijn al afspraken over het programma gemaakt. Hier kan niet zonder
meer de nieuwe woonvisie op van toepassing worden verklaard.

Onderdeel van de monitoring wordt het jaarlijks aanbieden van een
overzicht van het totale woningbouwprogramma (met een tijdshorizon
van 10 jaar) en de opleveringen van het afgelopen jaar aan de
gemeenteraad. In 2019 is hier al mee gestart. De komende jaren

wordt bij die gelegenheid ook de relatie met de doelstellingen van de
woonvisie gelegd. Daarnaast wordt in het kader van de prestatieafspraken
met woningcorporaties en huurders gerapporteerd over het woningbouw-
programma, om in het bijzonder de ambities op het gebied van sociale
woningbouw te kunnen volgen.
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Drie edities tot nu toe:
2020, 2021 en 2022

Woningbouwmonitor
gemeente Nijkérk

Woningbouwmonitor 2021
Gemeente Nijkerk

Juli 2022
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Team Vakspecialisten en Planvorming — November 2023
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Complexiteit monitoring

» Feitelijke opleveringen (sleuteloverdracht):
Per jaar, per project en per prijscategorie;

» Verschillende bronnen:
Interne en externe cijfers (ontwikkelaars, corporaties, etc.).

Tabel 4. Absolute aantallen en percentages van opleveringen in 2020, 2021 en 2022

Sociale huur Sociale Totaal sociaal Middel- Middel- Vrij in te

koop (huur/koop) duur-laag duur-hoog wvullen / duur

. % abs. % abs. % abs.  huur/koop huur/koop huur/koop
| 2020 [PAIES 30 7% 9  30% 39 9% 31% 30%
2021 IR 82 4% 19  23% 101 8% 17% 42%
[ 2022 BEILA 64 6% 12 37% 76 13% 11% 39%
L 24% 59 6% 13 30% 72 10% 20% 37%

Woonvisie  30% 35% 10% 15% 40%

2020+

(f g '
=

Nijkerk



Spoorkamp | — Knarrenhof

» Meergeneratiehofje en appartementen:
- 12 hofwoningen;
- 18 appartementen.
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Spoorkamp Il - Wonen bij Jaap

»

»

»

252 flexwoningen;

Gemeenschappelijk

paviljoen;

Diverse doelgroepen:

- Jongeren;

- Spoedzoekers;

- Statushouders;

- Regulier
woningzoekenden.
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Informatiemarkt woningbouwprojecten

» Graag nodigen wij u uit voor de ‘informatiemarkt’.
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